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区位分析
Step 1

|   2021.04

n区位：保亭黎族苗族自治县新星农场童稚园项目用地位于保亭县中心城区新星居，七仙大道北侧、西环路东侧。

n现状：基地现状为保亭童稚幼儿园，总建筑面积约6000平方米，包含两栋3层教学楼，室外活动场地等，整体地势呈现西

高东低，童稚幼儿园为县二级幼儿园。

n用地情况：项目用地为《保亭黎族自治县中心城区控制性详细规划》中划定的村庄建设用地，总用地面积5547.15平方米。

1.1  区域位置

项目地块在保亭中心城区的的位置 项目地块在保亭中心城区的的位置(放大)

项目地块

地块面积
5547.15㎡



区位分析
Step 2

n为了落实省深化海南农垦管理体制改革领导小组办公室关于印发《海南省垦区基本公共服务均等化三年行动计划（2020-2022
年）》的通知（琼垦改办发〔2020〕）有关要求，立足海南省基本公共服务设施均等化实际情况，着力补齐垦区基本公共服务短板，
拟于保亭县新星农场童稚园新建一栋综合楼，建筑面积4588.66㎡，园所规模为360人（12班）。

n保亭县新星农场童稚园拟新建一栋三层综合楼，容积率需求约为0.725，根据最新测绘地形图，保亭县新星农场童稚园用地面积
为5547.52平方米。论证地块位于保亭县”多规合一“划定的中心城区开发边界范围内，但未被《保亭黎族自治县中心城区控制性
详细规划》覆盖，论证地块缺乏规划条件引导与控制，因此需按法定程序编制论证及单元地块控制性详细规划来确定本论证地块规
划条件，以便合理控制和引导项目建设。提升保亭县学前教育水平，补齐垦区基本公共服务短板。

1.2  项目背景
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区位分析
Step 3
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用地控制性详细规划一一分图则



区位分析
Step 4
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区位分析
Step 5

控制性详细
规划要求

方案设计指标 方案设计指标是否
符合规划要求

用地性质 农场连队居住用地 幼儿园 符合

容积率 ≤0.8 0.73 符合

建筑限高 ≤15米 11.6米 符合

建筑密度 ≤30% 28.92% 符合

绿地率 ≥30% 41.2% 符合

配建机动车位 ≥5个 5个 符合

控规指标与方案指标对比
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区位分析
Step 5

变更后与变更前经济指标对比表
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 本项目地处海南省保

亭黎族苗族自治县保城

镇新星居，西侧靠近月

亮休闲广场，东、南、

北面北农田环绕。

区位分析
Step 6

本案位置 教育设施 住宅小区 本地居民
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规划建设用地：5547.15平方米，

基地呈不规则长方形，现状为西高

东低，基地开口方向只有唯一通向

西环路原校区路口。

总建筑面积：4648.45平方米（含

门卫室、幼儿等候室），

建设规模：本幼儿园规模为12班

360人，包括12班的教学生活单元，

多功能室、厨房、办公及辅助用房。

基地分析

 

本案位置 教育设施 住宅小区 本地居民

Step 1
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基地分析

Step 2

规划用地红线 建筑退让线 原围墙线
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场地现状分析：本案

场地为原

场地，场

地如左图所示，显梯段

式。

基地分析

Step 3

规划用地红线 建筑退让线 原围墙线
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场地现状及园区建设

要求：本案场地为原

场地，目前在读学生

201人，共6个班，由于

建设施工周期至少5个

月，业主希望设计方案

时，设计方需考虑拟建

综合教学楼施工过程中

不停学、不拆除原则。

基地分析

Step 4

规划用地红线 建筑退让线 原围墙线
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综合教学楼功能布局分

析：考虑到地下室不宜建

造在幼儿园活动班级及厨

房区地下，我们选择在晨

检区地下作为地下室最佳

选择，即地上一层晨检厅

的位置。

基地分析

Step 5

规划用地红线 建筑退让线 原围墙线
|   2021.04

 



目标一：在满足日照的情况下，最大化的提升土地利用率。

设计目标

目标二：做出独特性，在周边的幼儿园中脱颖而出。

目标三：用现代新颖的造型打破陈旧的环境，提升周边的整体品质。

Step 1
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设计目标

Step 2
设计依据



设计目标

Step 3
设计依据





导入概念

Step 1

         在总图上把体块铺开，通过拉伸将体块 
模拟积木的样子，并将最高点置 于大门入口，
提升建筑的标识性。
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MASTER PLAN | 总平面图

STREAMLINE GARAGE | 车流分析

PEOPLE FLOW | 人流分析

VERTICAL ANALYSIS   | 竖向分析

FUNCTION FLOW   | 功能分析

GREEN SPACE ANALYSIS  | 绿地分析

PEOPLE FLOW | 人流分析

LANDSCAPE | 景观分析 

SUNLIGHT | 日照分析

ECO-DESIGN  | 生态设计



规划总平面图

经济技术指标表
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竖向布置总平面图
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Step 1



竖向布置总平面图
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Step2



车流分析

教职工车出入口位于场

地入口广场的左侧，并于

场地东南侧设置机动车以

及综合楼入口两侧设置非

机动车停车位。

消防车可以通行的有东

西两侧两个入口，且有场

地内设计环形消防车道。

后勤车辆则从东北侧入

口进入场地内。

教职工流线

消防车流线

后勤车流线
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人流分析

师生主要以中部贯穿综

合教学楼和西侧道路。

后勤人员路线主要分布

在北侧道路，

师生入园流线

后期人员流线

幼儿出园流线
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功能分析

整个场地以综合教学楼为中心，把北侧入

口的停车区和南侧室外活动场地隔离开来，

互不干扰。

默认家长骑车或者开车接送孩子，因此他

们的出入口设置在北侧，在广场外停好车之

后进入等候区等候。

默认后勤人员也是骑车或者开车进入 园区，

因此出入口也设置在入口广场北 侧，停好车

后绕行至各自的后勤入口。

综合教学楼

警卫室

垃圾处理室

公共游戏场地

分班游戏场地

分班游戏场地（草坪）

游戏器具场地（草坪）

30米跑道

沙池（草坪）

戏水池（草坪）

机动车停车位

非机动车停车位

家长接送等待区
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由于场地有限，为了满

足绿地率要求，我们把室

外班级活动场地的其中两

个班级场地选择为草坪场

地，其余的班级场地及综

合活动场地为塑胶软质场

地，并把机动车位按生态

车位设计。

绿地分析

19.54m²(按1/4记取)

场地绿化(1149.19m²)

集中绿化（431m²）

生态停车位

沙池

戏水池

分班游戏场地（草坪120m²）
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室外给排水分析
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室外给排水分析
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室外给排水分析
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室外电力分析

师生主要以中部贯穿综

合教学楼和西侧道路。

后勤人员路线主要分布

在北侧道路，

原市政变压器

园内供电
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日照分析
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鸟瞰图 1



鸟瞰图 2



鸟瞰图 3



主入口透视图  1



FLOOR PLAN | 建筑平面图 

ELEVATIONS | 建筑立面图 

SECTIONS | 建筑剖面图 

BUILDING ANALYSIS | 建筑分析



负一层平面图
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负一层平面图

本层面积：790.53m²
计容建筑面积：176.01m²
不计容建筑面积：614.52m²
计全建筑面积：790.53m²
计算一半建筑面积：0m²

一号楼与二号楼之间连廊由原
来的7.2m长变改为10.2m长，
一号楼与二号楼主体建筑功能
与面积不变。
变更后的负一层建筑不面积不
变。



一层平面图
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一层平面图

一号楼与二号楼之间连廊由原
来的7.2m长变改为10.2m长，
一号楼与二号楼主体建筑功能
与面积不变。
变更后的一层建筑面积不变。



二层平面图
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二层平面图

一号楼与二号楼之间连廊由原
来的7.2m长变改为10.2m长，
一号楼与二号楼主体建筑功能
与面积不变。
二层变更后建筑面积由原来的
1333.86m²变更为1338.36m²，
增加了4.5m²。



三层平面图

|   2021.04三层平面图

一号楼与二号楼之间连廊由原
来的7.2m长变改为10.2m长，
一号楼与二号楼主体建筑功能
与面积不变。
三层变更后建筑面积由原来的
1052.38m²变更为1056.88m²，
增加了4.5m²。



屋顶平面图
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本层面积：79.36㎡
计容建筑面积：79.36㎡
不计容建筑面积：0㎡

屋顶层平面图

一号楼与二号楼之间连廊
由原来的7.2m长变改为
10.2m长，一号楼与二号楼
主体建筑功能与面积不变。
变更后的屋顶层建筑面积
不变。



立面图



立面图



剖面图
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教学单元平面图
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项目投资估算
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项目投资估算
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项目投资估算

|   2021.04



项目投资估算
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Thanks For Listening！
保亭县新星农场童稚幼儿园项目

 


